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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Styrelse och revisorer

Vid drsstimman 2024-04-22 valdes styrelse enligt nedan:
Ordfdrande - Jonas Niki Hugosson

Kassdr - Edvard Andersson

Sekreterare - Anna-Lena Palmgren

Ledamot - Per Hindersson

Ledamot - Helena Rosén

Suppleant - Oscar Paul

Vid arsstamman avgick Richard Bagge som ordférande och Wilhelm Osterman som suppleant. Lars Valldeby, Lavako AB,
valdes till externrevisor och Anita Thulin valdes till internrevisor. Till valberedning omvaldes Mikael Falkenhielm och Rolf
Andersson med Mikael Falkenhielm som sammankallande.

Forenings- och styrelseméten

Arsstamman holls den 22 april 2024 i foreningslokalen. Réstlangden faststlldes till 23 rostberattigade, varav 20 var
narvarande och tva genom fullmakt. En var ej narvarande. Under métet fick medlemmarna information om styrelsens
arbete under aret, pdgaende och planerat underhall och 6vriga drenden. Styrelsen har under aret haft I6pande kontakt i
foreningsangelagenheter och hallit 11 protokollférda sammantraden. Helena Rosén lamnade styrelsen hosten 2024.

Nya stadgar

De senaste aren har lagandringar tratt i kraft som berér delar av Bostadsrattslagen (1991:614) och som kraver andring
av foreningens stadgar. Andringarna berér bland annat vilka renoveringar som kréver styrelsens godkannande, ny
forverkandegrund, arsredovisningar. Mot bakgrund av det, samt ett generellt behov av att uppdatera stadgarna, har
styrelsen tagit fram ett forslag till nya stadgar som tas upp for beslut pa ordinarie foreningsstamma den 29 april 2025.
Beslut kan fattas direkt om samtliga medlemmar medverkar pa stimman (eller lamnar fullmakt) och alia ar eniga. |
annat fall kommer styrelsen att bjuda in till en extra foreningsstamma i nartid efter ordinarie foreningsstamma for

slutgiltigt beslut.

Nya medlemmar och hyresgdster
P4 SBG flyttade Stephan du Rées och Helen Natoft in efter Roland och Alex Chai.

i killarlokalen pa Tyskbagargatan har det kommit in en nygammal hyresgast. Red bikes HB, som tidigare hyrde lokalen,
har sagts upp och istallet har vi fran och med oktober 2024 en av Red bikes tidigare delagare, Carl Carlstrém, som

hyresgast. Verksamheten ar reparation och forsaljning av cyklar samt reklam.

Forsakringar
Fastigheten ar forsakrad i Bostadsratternas Fastighetsférsakring | samarbete med Séderberg & Partners. Under 2024
erlades 71 331 kr i fastighetsforsakring, en héjning med 7 % sedan 2023,

Tva fuktskador | tva olika lagenheter noterades och utreddes under 2024. Den ena skadan kunde atgardas och regleras
utan kostnad for féreningen. Den andra skadan utreds fortfarande och atgarder pa taket under 2025 forvantas avhjalpa

problemet.

Enligt foreningens stadgar § 11, 4r varje bostadsrattsinnehavare skyldig att teckna en for bostadsratten gallande
hemforsikring inklusive tillagg for bostadsratt,
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Sjalvforvaltning - arbetsfordelning - ekonomisk férvaltning
For att minska kostnaderna far fastighetens underhall och forvaltning fattades beslut vid 1993 4rs ordinarie

foreningsstamma att dela ut olika arbetsuppgifter till medlemmarna. Motivet var i férsta hand att sanka kostnader som
ar direkt paverkbara genom medlemmamas insatser men ocksd att starka kanslan av gemenskap. Vi véardar var byggnad
tillsammans. Aven i ar har detta arbete i huvudsak fungerat vél och hallit nere férvaltningskostnader.

Av bilaga framgar forslag till 2025/2026 ars arbetsférdelning samt beskrivning av de olika uppgifternas innehall.

Manadsavgifterna var oférandrade under ar 2024. Till Q1 2025 hojdes avgiften med 15 % dels for att langsiktigt
starka féreningens ekonomi och dels pa grund av férvéntat okade kostnader under 2025 (till foljd av en hojd

tomtrattsavgald fran och med 1januari 2025).

Foreningen har sedan méanga ar tillbaka anlitat Vallentuna redovisning fér stod med den l6pande ekonomiska

forvaltningen.

Drifts- och underhdliskostnader

Drifts- och underhallskostnaderna for féreningen var pa totalen ungefar lika stora ar 2024 som ar 2023 med en knapp
kning pa 1% (5 513 kr) fran 2023 till 2024. Noterbara frandringar aren emellan ar kostnaden for el som minskade
med 63 % (110 745 kr), minskade kostnader for fiarrvarme pa 15 % (10 955 kr) samt att kostnader for sophamtning
skade med 29 % (16 544 kr) och VA-kostnader 6kade med 45 % (27 728 kr). Underhalls- och reparationskostnader
(exklusive hissar) uppgick till 89 728 kr under aret, en 6kning med 142 % (52 628 kr) jamfort med 2023. Kostnaden

for I6pande underhall och reparation av hissar ckade med 11 % (3 321kr).

Tvister/krav
Foreningen har krav pa tva medlemmar avseende byte av tre takfonster fran 2019. Beloppet &r 74 063 kr vilket ar lika

med halften av den fér material och arbete fakturerade kostnaden som Brf erlagt. Kraven har bestridits. Beslut har

fattats om att tills vidare inte inleda réttsliga atgarder. Beloppet ar inte upptaget i balansrakningen.

Utfort underhdll

Brandskyddskontroll av rékkanaler och kakelugnar - Den 11-12 september utférdes brandskyddskontroll av samtliga
kakelugnar och rékkanaler i foreningen. En del rokkanaler och kakelugnar fick anmarkningar om behov av atgard.
inledningsvis uppdagades ocksa misstankar om felkopplingar mellan rokkanaler och ventilationskanaler. Efter en
uppféljande inspektion star det klart att inga pipor ar ihopkopplade mellan ventilation och rékkanaler samt att nagon
anmarkning galler kakelugn som redan ar plomberad. De rokkanaler och ventilationskanaler som var felkopplade pa

taket anmaldes till Sofia Rér som ansvarade for stamrenoveringen 2019. Bristerna ar nu atgardade.

Taket - En besiktning av taket utfordes av bolaget Kap? AB i november 2024, Besiktningsmannen rekommenderade

atgarder pa kort och lang sikt. Under 2024 stgardades den bristande taksakerheten och under 2025 forvantas

ytterligare atgarder,

Hissar - Hissarna har resulterat i Jopande underhallskostnader fér féreningen under 2024. Styrelsen har sakrat en

nyckel till hissarnas servicerum (tidigare hade vi ingen) och har for avsikt att under 2025 ta in en annan leverantor

in Kone (nuyarande serviceleverantér) fér att undersoka mojligheterna att komma till ratta med eventuella problem

snabbare samt pé s4 sitt sanka de lopande underhallskostnaderna.

Ventilation tvéttstuga - P4 uppdrag av styrelsen installerades en ny franluftsflake | tvattstugan under april 2024 av

medlem H. Gradin. Fuktnivaerna i tvattstugan har minskat avsevart vilket ska bidra till att torkskap och torktumlare
torkar tvatt mer effektivt. Styrelsen paminner samtliga om att rensa filtren innan och efter anvandning av torkskap och

torktumlare for battre torkning.




Bostadsrattsforeningen Karl den XV:s Port nr 7 414)
716416-6188

Ventilation lokal kallaren Tyskbagargatan - Styrelsen har tillsammans med hyresgasten | kallarlokalen p4 Tyskbagargatan
sett dver ventilationen i lokalen pa grund av bristande luftflode. Ingen Atgatd vidtogs eller bekostades av féreningen

utan hyresgasten monterade med styrelsens godkannande en tilluftsflakt vid ett av fonstren. | kombination med
franluftsflakten i tvattstugan sakrades battre luftflode.

Ny leverantdr av stadning gemensamma utrymmen - Stadavtalet med Eds stadfirma sades upp fran och med 30 juli
2024, Ny stadfirma sedan 1 augusti 2024 ar Optimal trappstadning. Féreningen sparar ca 9 500 kr per r pa det nya
avtalet som till arbetets omfattning och frekvens ar identiskt med det tidigare avtalet.

Kommande underhéll

Styrelsen arbetar utifran en underhallsplan dér varje atgard anges med uppskattade kostnader och férvantade
tidpunkter for genomforande. Under 2025 uppgar det planerade underhallet till cirka 1,2 miljoner kr. Arbetet avses
finansieras med nytt 1an fran Handelsbanken med amortering som loper éver investeringarnas forvantade livslangd.
Foljande poster galler planerat underhall ar 2025.

Fénster, entréer och portar - Underhall och malning av fonster (utvandigt) kommer med stérsta sannolikhet bli aktuellt
under Q3 eller Q4 2025. Ommalning av tak och vaggar i entréer samt portar kommer beroende pa kostnader och behov
inkluderas i arbetet. Styrelsen har tagit in offerter for arbetet.

Taket - Inom det narmaste aret blir det sannolikt aktuellt med underhallsarbete for mindre reparationer av taket.

En omlaggning av taket i sin helhet férvantas bli aktuell inom en period pa 2-4 ar.

Installation for snésmaltning och avisning - Till hésten 2025 planeras reparation av varmeslingan mellan Tyskbagargatan

och Sibyllegatan pa innergarden samt reparation av liknande installationer i stuprér och hangrannor.

Matavfall - Staden har sedan 1januari 2023 gjort det obligatoriskt for fastighetsagare att sortera matavfall. Var forening
har under 2023 och 2024 fatt dispens for sortering av matavfall dels pa grund av att vért hushallsavfall hanteras i
240-liters sackar med sopnedkast i trapphuset och dels fér att vi inte utan betydande kostnader och ingrepp pa
byggnaden har kunnat ordna med separat matavfallssortering i egna karl. Fran och med 2025 togs denna dispens bort
vilket gjorde att styrelsen i december 2024 bestéllde material for sortering av matavfall samt anslot foreningen till
matavfallssortering. Material for matavfallssortering levererades i mars 2025 och ska sedan dess utféras i varje hushall.
De grona pasarna med matavfall slangs direkt i det vanliga sopnedkastet pa Tyskbagargatan. Sortering sker sedan av
stadens leverantér vid stadens sorteringsstation.

Det ar enbart matavfall (grona pasar) samt hushallsavfall (] i grona pasar) som far slangas i sopnedkasten.
Férpackningar av plast, papper, glas, metall, tidningar, batterier, lampor ska sorteras separat och slangas vid t.ex.
stervinningsstationerna Ostra Real (Ostermalmsgatan) eller Hotel Mornington (Nybrogatan). Grovavfall, elektronik,
vitvaror och farligt avfall méste lamnas vid nagon av stadens tervinningscentraler. Den narmaste ar Roslagstulls
aterbruk.

Kapitaltillskott

Den 18 december 2023 hélls en extrastamma som enhalligt beslutade att genomfora ett kapitaltillskott om 7 992 000 kr
att fordelas enligt medlemmarnas andelstal. Likviddag fastslogs till den 29 februari 2024. Motivet till kapitaltillskottet,
som ocksa tillstyrktes genom stammobeslutet, var att hela likviden skulle ga till amortering/inlosen av foreningens lan.

Lén och lénekostnader
Den 8 mars 2024 inlostes fyra av foreningens 1an in med ett belopp om 7 890 676 kr. Av overskottet fran

kapitaltillskottet sattes 100 000 kr in pa ett nyoppnat e-kapitalkonto i Handelsbanken. Under aret har ytterligare 45 000
kr amorterats pa kvarvarande lan.
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Foreningen hade den 31 december 2024 lan pa sammanlagt 8 334 870 kr fran Stadshypotek (Handelsbanken) med
sakerhet i uttagna pantbrev. Som foljd av kapitaltillskottet samt ytterligare amorteringar pa kvarvarande lan uppgar
fareningens lan per den 1 april 2025 till 8 180 000 kr.

Det dverskott pa 100 000 kr som kvarstod efter kapitaltillskottet och inldsen av lan anvéandes i sin helhet fér att
amortera ett av foreningens 1an den 15 januari 2025, i samband med villkorsandring. Pa s satt undvek féreningen

ranteskillnadsersattning. | samband med detta avslutades féreningens e-kapitalkonto.

Ar 2024 uppgick féreningens totala rantekostnader till 437 301 kr, en minskning med 17 % (89 678 kr).

Rantekostnaderna var som hogst under andra halvaret 2023 och inledningen av 2024 (delvis pga hog styrranta vilket
paverkade vara rorliga 14n) men sjonk efter inlosen av fyra av foreningens étta lan. Darefter har véra rantekostnader

sankts ytterligare genom att styrelsen i flera omgangar forhandlat med Handelsbanken fér att pressa ned bankens marginal
pa aterstaende lan samt for att sakra i Gvrigt battre lanevillkor (bindningstid och rantenivaer). Styrelsen fortsatter att
bevaka ranteutvecklingen samt arbetar for att sakra bra villkor i samband med kommande villkorsandringar under

2025 och 2026.

Fastighetsskatt
Foreningen betalade under 2024 fastighetsskatt om 84 268 kr, en mindre hajning pa 1540 kr. Taxeringsvardet ar 124
931 000 kr varav 36 227 000 kr avser byggnad och 88 704 000 kr mark. Landareal 702 kvm.

Tomtrattsavgald
Tomtratten uppléts i 40-arsperioder, for narvarande till 2035-01-01. Tomtrattsavgald faststalls i tioarsperioder.

Eran och med ar 2025 under en femarsperiod kommer hyran att hojas, for att darefter vara konstant under de
efterfoljande fem aren. For ar 2025 sker en héjning till 475 000 kr (fran 286 700 ar 2024), for &r 2026 till 545 000 kr,

for ar 2027 till 616 000 kr, for ar 2028 till 686 000 kr och fér ar 2029 till 757 000 kr.

Foreningsparm och hemsida
Foreningsparmen, som alla bostadsrittsinnehavare innehar, beskriver fastigheten BRF Karl den XV:s Port Nr 7.1 parmen
finns alla formella uppgifter om foreningen och de individuella bostadsratterna, ordningsregler, arbetsfordelning inom

fastigheten, samt en aktuell Iagenhetsforteckning med telefonnummer.

distribuerats i ett exemplar till varje hushall, men tillh6r bostadsratten. Styrelsen har nagra extra exemplar,

Parmen har
nnehavaren anskaffa en

som saljs for 750 kr till exempelvis fastighetsmaklare. Om parmen kommer bort far bostadsrattsi

ny for samma pris. Parmen ar styrelsens officiella information till fastighetsmaklare och kopare av bostadsratter i

foreningen. Varje medlem ansvarar for att ersattningsblad eller nya blad satts in i parmen, till exempel den senaste

arsredovisningen.

Foreningen har en hemsida dar nyckeltal, arsredovisningar och annan viktig information laggs upp |6pande:

https://karldenxvsport7.bostadsratterna se/

Dartill har styrelsen upprattat en e-postadress, brfkarlxvport7@gmail.com, som anvands primart vid styrelsearenden och

for kommunikation mellan medlemmar och styrelse. Detta gjordes for att sakra langsiktighet | kommunikationsvagar

samt underlatta Syerlamning och transparens i samband med att styrelsemedlemmar lamnar styrelsen och ersatts.

Grannsamyerkan

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med grannsamverkan i samarbete med Ostermalmspolisen

5014)
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Grannsamverkan innebdr att foreningen efter att ha uppfylit fyra kriterier, fatt skyltar av polisen att séttas upp pa
ytterddrrar och mérken pa lagenhetsdérrama. Skyltarna har en dokumenterad avskrackande effekt pa tjuvar, Styrelsen
vill paminna gamla och nya medlemmar om kraven fdr grannsamverkan. Alla medlemmar skall ha [ast
informationsparmen (finns i 2 ex. i féreningsrummet). Kortfattad information finns i féreningsparmen,

1 Gvrigt &r det bra att vara observant och halla god kontakt med grannarna. Féreningens kontaktperson fér
Grannsamverkan &r Anna-Lena Palmgren.

Pantséttning
1 fastigheten finns pantbrev uttagna pa sammanlagt 17 100 000 kr, varav efter den 8 mars 2024 9 000 000 kr inom 9 000

000 krvar stallda till Stadshypotek, Pantbrev pa 8 100 000 kr inom 17 100 000 kr &r fran och med den 8 mars 2024
fristallda och kan fritt disponeras av féreningen.

Nyckeltal
Boyta; 2277 kvm
- Lokaler (uthyrt); 27 kvm gatuplan, 90 kvm kallarplan
- Lager i kallare (uthyrt): ca 50 kvm
Antal bostadsratter = 23; snittyta 99 kvm
Lokaler = 2 st
Lan per kvm total yta inklusive uthyrda lokaler: 3 394 kr
Lan per kvm boyta: 3 642 kr
Rantekanslighet: 5,3
Sparande per kvm total yta inklusive uthyrda lokaler (kassa): 190 kr
Energikostnad per kvm total yta (VA, el, varme): 98 kr
Arsavgifternas andel av totala intakter: 85 %
Hyresintakter 2024 lokaler 232 310 kr, +5 % fran 2023
Arsavgifter 2024 medlemmar 1342 200 kr, -4 % fran 2023
Arsavgifter per kvm boyta: 589 kr i snitt, i en skala som &kar per kvm ju hogre upp i fastigheten man bor, vilket féljer

andelstalen
FLERARSOVERSIKT

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1563 110 1607 084 1410 972 1378772
Resultat e fin. poster -385 341,83 -352 441 -338 581 -162 640
Soliditet % 52 37 13 15
Arsavgift (kr) per kvm upplaten med bostads 589 614
Arsavgifternas andel i % ay totala rorelseintl 85 83
Energikostnad (kr) per kvm 98 127
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3660 7n9
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bos 3410 6632
Sparande (kr) per kvm 190 126

Rantekanslighet % 53 10
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UPPLYSNING VID FORLUST
Det beraknas inte dsamka svarigheter for freningen att finansiera sig for &r 2025/26 dA resultatmassig forlust i stort
sett motsvaras av drets avskrivningar som ej belastar kassaflddet. Vara tamligen héga avskrivningar harrér fran
stambytet 2019 som kostade ca 13 miljoner kr. Vidare har kapitaltillskottet om knappt 8 miljoner kr uteslutande gatt till
amortering av foreningens 1an, med atféljande sankande effekt pa rantekostnader fran och med den 8 mars 2024.
Manadsavgifterna hojdes i Q1 2025 med 15 % och styrelsen utesluter inte fler héjningar under kommande 4r, p4 grund
av tomtrattsavgalden samt for att &ven fortsatt ha en langsiktigt bra ekonomisk situation fér féreningen.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Forlags- Fond fér Balanserat Arets
insatser insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 8 594 859 9714 844 813 1053 079 -352 441
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -352 441 352 441
Forandring av yttre fond 860 24 000 -24 000
Arets resultat -385 342
Belopp vid arets utgang 8 594 859 10 574 868 813 676 638 -385 342
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 676 638
Arets resultat -385 342
Summa 291296
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 24 000
Balanseras i ny rakning 267 296
Summa 291296

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

J
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerfdrandringar m.m,
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1563110
11400
1574 510

1044 403
-83902
-394772

-1523 077

51433

141

-438 186
-436 775

-385 342

-385 342

-385 342

8(14)

2023-01-01
2023-12-31

1607 084
77 395
1684 479

-1045 082
-67 552
-394 772
-1507 406

177 073

7

-529 521
-529 514

-352 441

-352 441

-352 441
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngor
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa egen fastighet
Summa materiella anléggningstillgéngor

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kasso och bank
Kassa och bank
Summo kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6105 336

89 659
11762 463
17 957 458

17 957 458

278 417
44 016
183 630
506 063

348 363

348 363

854 426

18 811 884

9(14)

2023-12-31

6105 336
106 711
12140183
18 352 230

18 352 230

277 839
7992003
160 862
8430704

307162

307162

8737 866

27 090 096
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

8 594 859
10 574
868 813
9474 246

676 638
-385 342
291296

9765 542

6.7 8 289 870

8 289 870

45000

121 487

589 985

756 472

18 811 884

10(14)

2023-12-31

8 594 859
9714

844 813
9449 386

1053 079
-352 441
700 638

10150 024

16159 180

16 159 180

50 000
1645
225100
2100
502 047

780 892

27 090 096




Bostadsrattsforeningen Karl den XV:s Port nr 7
716416-6188

KASSAFLODESANALYS

Den 1dpande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet m.m.
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafisde fran den Ispande verksamheten fére fordndringor
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (-)/Minskning (+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Amortering av lan
Aterbetalda depositioner
Inbetalda depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

51433

394772
141
-438 186

9430

7 881641
24420

7915 491

860

-7 874130
15600
-16 620

-7 874 290

41201

307162
348 363

1(14)

2023-01-01
2023-12-3

177 073

394772

-529 521

42 331

-8 015182
-119 611

-8 092 462

7992 000
2363

-55 000
15 000
-15600

7938763

-153 699

460 861
307162
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

12(14)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) sarnt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning,
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Nagon avskrivning pa byggnaden sker ej, med hanvisning till att taxeringsvardet dverstiger anskaffningsvardet.

Genomfért stambyte ar upplagt som férbattringsutgift pa byggnad med det totala vérdet av kostnaderna.
Avskrivning sker dver 40 &r med start 2019. .

For dvriga forbattringsutgifter och inventarier sker avskrivning dver den férvintade nyttjandeperioden.
Fonsterrenovering 20 ar, uppforande tvattstugor i bostadslagenheter 20 ar, gemensamhetsinventarier 10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebérande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsrétt = De rantebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsratt

Rantekanslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Ovriga kostnader 2024 2023
£l 63 955 174 675
Reparation och underhall fastighet 68 970 950
Reparation och underhall hiss 34 821 31465
Reparation och underhall 6vrigt 20758 36 21
Trappstadning 59523 60 552
Sophamtning 73744 57174
Vatten och aviopp 89 428 61662
Fjarrvarme 85755 74 842
Porttelefoni 2 847 5375
Fastighetsforsakring 7133 66 890
Tomtréttsavgald 286700 286 700
Fiber 32214 29 616
Fastighetsavgift 84 268 82728
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Forbrukningsinventarier livelingd kortare &n 1 Ar
Administrationskostnader

Kostnad for redovisning och revision
Bankkostnader

Foreningsavgifter
Féreningsaktiviteter

Summa

Not 3  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

13014y

0 7759

2190 2259
60503 56 750
2002 4 694
4780 4780

614 (]

1044 403 1045 082
2024-12-31 2023-12-31
6105 336 6105 336
6105336 6105 336
6105 336 6105 336

Fastigheten ar taxerad till 124 931 000 kr, varav byggnadsvardet uppgar till 36 227 000 kr for taxeringsar 2024.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5  Forbattringsutgifter pa annans fastighet

ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6  Stallda sakerheter och eventualforpliktelser till forman for

koncernforetag

Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

2024-12-31 2023-12-31
845 097 845 097
845 097 845 097

-738 386 -721334
-17 052 -17 052
-755438 -738 386
89 659 106 711

2024-12-31 2023-12-31

14 208 027 14 208 027

14 208 027 14 208 027

-2 067 844 -1690124
=377 720 -377 720

-2 445 564 -2 067 844

11762 463 12140 183

2024-12-31 2023-12-31

17100 000 17100 000

17 100 000 17100 000
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Not 7  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 2 - 5 &r 180 000 200 000

Foreningens arliga amorteringen for ar 2 - 5 beraknas baseras pa den beraknade amorteringen (45 000 kr) fér narmast
kommande rakenskapsar 2025. Foreningen innehar ven depositioner om 43 620 kr.

UNDERSKRIFTER

stockholm  J .o &k -OY 24

) !
%ﬂik Per Hindersson
na-Lerg Palmgren @éﬂs%/w

Var revisionsberattelse har lamnats &0 lg— oy- &,ﬁ

Lavako AB

-

4

lideby Anita Thulin

Huvudansvarig revisor Internrevisor




REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Karl den XV:s Port Nr 7

Organisationsnummer 716416-6188

Riikenskapsairet 1 januari 2024 — 31 december 2024

Undertecknade, som vid foreningens ordinarie arsméte den 22 april 2024 utsdgs till
foreningens interna respektive externe revisor for rikenskapséaret 2024, avlamnar harmed

denna revisionsberittelse.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Den har omfattat granskning av
foreningens rikenskaper och bokslut, och av styrelsens forvaltning.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens ekonomiska resultat och stéllning.

Vi tillstyrker,
att resultatrdkningen och balansrikningen faststills,

att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i forvaltningsberéttelsen, och

att féreningens styrelse beviljas ansvarsfrihet for rékenskapséret 2024.

Stockholm den 29 april 2025 ;

ita Thulin Lars Valldeby




