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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Styrelse och revisorer

Vid arsstdamman 2025-04-29 valdes styrelse enligt nedan:
Ordforande - Jonas Niki Hugosson

Kassor - Edvard Andersson

Sekreterare - Anna-Lena Palmgren

Ledamot - Per Hindersson

Ledamot - Gunilla Tivelius

Suppleant - Oscar Paul

Lars Valldeby, Lavako AB, valdes till extern revisor och Anita Thulin valdes till intern revisor.
Till valberedning omvaldes Mikael Falkenhielm (sammankallande) och Rolf Andersson.

Férenings- och styrelsemoten

Arsstimman hélls den 29 april 2025 p4 féreningens innergérd. Rostlangden faststalldes till 23 réstberattigade, varav 17
var narvarande och fyra genom fullmakt. Tva var ej narvarande. Under métet fick medlemmarna information om
styrelsens arbete under aret, pagaende och planerat underhall och 6vriga drenden.

En extra foreningsstémma holls den 16 juni 2025. Rostlangden faststalldes till 23 rostberéattigade, varav 13 var
narvarande och sju genom fullmakt. Tre var ej ndrvarande. Syftet med den extra stimman var att fatta slutgiltigt beslut
om nya stadgar for féreningen, se nedan.

Styrelsen har under aret haft [6pande kontakt i féreningsangeldgenheter och hallit 12 protokollférda sammantraden.

Justering i foreningens stadgar

De senaste aren har lagandringar tratt i kraft som berér delar av Bostadsréattslagen (1991:614) och som har kravt
andringar i féreningens stadgar. Andringarna berdr bland annat vilka renoveringar som kréver styrelsens godkénnande,
ny forverkandegrund, arsredovisningar. Mot bakgrund av det, samt ett generellt behov av att uppdatera stadgarna, tog
styrelsen fram ett forslag till nya stadgar som godkandes efter omrdstning pa ordinarie féreningsstamma den 29 april
2025 samt i samband med extra féreningsstdmma den 16 juni 2025.

Nya medlemmar och hyresgaster
Pa Tyskbagargatan flyttade Julie Gullstein Maarud och Fredrik Gadré in efter Helena Rosén.

Forsakringar
Fastigheten ar forsakrad i Bostadsratternas Fastighetsforsakring i samarbete med Soderberg & Partners. Under 2025
erlades 74 388 kr i fastighetsforsakring, en hdjning med 4 %.

En fuktskada i en lagenhet noterades och utreddes under 2025. Fuktskadan bedomdes ej som aktiv av besiktningsman.
Atgéarder pa taket &r planerade fér 2026 for att férhindra att skadan aktiveras/férvérras.

Enligt féreningens stadgar § 11, &r varje bostadsrattsinnehavare skyldig att teckna en for bostadsratten géllande
hemforsakring inklusive tillagg for bostadsratt.
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Sjalvférvaltning — arbetsférdelning — ekonomisk férvaltning

For att minska kostnaderna for fastighetens underhall och férvaltning fattades beslut vid 1993 ars ordinarie
féreningsstdmma att dela ut olika arbetsuppgifter till medlemmarna. Motivet var i férsta hand att sénka kostnader som
ar direkt paverkbara genom medlemmarnas insatser men ocksa att starka kénslan av gemenskap. Vi vardar var byggnad
tillsammans. Aven i r har detta arbete i huvudsak fungerat val och hallit nere férvaltningskostnader.

Av bilaga framgar forslag till 2025/2026 ars arbetsfordelning samt beskrivning av de olika uppgifternas innehall.

Till Q1 2025 hojdes avgiften med 15 %, framst pa grund av forvantat 6kade kostnader under 2025 samt for att
langsiktigt starka foreningens ekonomi. En ytterligare hojning pa 10 % skedde till januari 2026.

Foreningen har sedan manga ar tillbaka anlitat Vallentuna Redovisning for stéd med den I6pande ekonomiska
forvaltningen. Styrelsen fick dock under hdsten besked att de efter ar 2025 inte ldngre kommer att erbjuda dessa
tjanster till bostadsrattsféreningar. Styrelsen tog darfor in offerter fran fyra olika leverantorer av forvaltningstjanster och
beslutade att fran och med den 1 januari 2026 anlita Nabo for dessa tjénster. Bytet till Nabo innebar manga fordelar for
styrelsen, bland annat genom digitaliserad lagenhetsforteckning, arendehantering och administration, liksom tillgang till
juridisk och teknisk expertis vid behov.

Féreningen &r medlem i Bostadsratterna.

Drifts- och underhallskostnader

Drifts- och underhallskostnaderna for foreningen har pa totalen 6kat med 26 % (251 682 kr) fran ar 2024 till ar 2025.
Den enskilt storsta forklaringen till detta ar hojd tomtrattsavgald. Avgalden har 6kat fran 286 700 kr ar 2024 till

475 000 kr &r 2025 (en 6kning med 66 %). En annan betydande forandring aren emellan &r kostnaden for
reparation/underhdll hissar som 6kade med 145 % (50 602 kr).

Utfort underhall

Fonster, entréer och portar

Underhall och malning av lagenheternas fonster, balkong- och altandérrar (utvandigt) samt fonster, dorrar och portar i
gemensamma utrymmen genomfdrdes under Q3 och Q4 2025 av Strandaker Maleri AB.

Fonsterrenoveringen blev dyrare dn beraknat pa grund av rétskador som behévde atgardas. Detta orsakade ocksa
forseningar i arbetet, trots att leverantéren i dialog med féreningen férsakrat att man skjutit till resurser for att hélla
tidplanen.

Slutbesiktning den 21 november 2025 blev inte godkand. Atgarder vidtogs av leverantdren men den nya
slutbesiktningen som genomférdes den 21 januari blev inte heller godkand. Uppfdljande dtgardspunkter utifran
besiktningen, som i huvudsak beror fonster och dérrar i gemensamma utrymmen, utfors av leverantoren utan
tillkommande kostnader for féreningen under varen 2026. Ny slutbesiktning genomférs dérefter.

Efter dialog mellan styrelsen och entreprendren férlangs garantitiden fran 5 till 6 ar. Dartill dras kostnader pa totalt
75 000 kr av fran den slutgiltiga totalkostnaden, bland annat pa grund av fénsterbleck som inte malas da de ar av
koppar, dalig stadning samt ett fonster i en lagenhet som inte kunde atgéardas vid detta tillfalle. Ny totalkostnad for
fonsterrenoveringen (exklusive eventuella ATA-kostnader) uppgér till 1 561 625 kr inkl moms.

Féreningen inneh3ller 10 % av kontraktssumman och 5 % av ATA-kostnaderna tills godkénd besiktning
foreligger. Darefter innehélls 5 % av kontraktssumman och ATA-kostnader tills besiktningsfel r
atgardade.
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Taket
Elvarmeanlaggningar for sturprér och hangrannor reparerades under hosten.

Installation for snésmaltning och avisning
Under hosten genomférdes reparation av varmeslingan pa innergarden mellan TBG och SBG.

Matavfall

Material for matavfallssortering levererades i mars 2025 och ska sedan dess utforas i varje hushall. De grona pasarna
med matavfall slangs direkt i det vanliga sopnedkastet pa TBG. Sortering sker sedan av stadens leverantor vid stadens
sorteringsstation.

Det ar enbart matavfall (gréna pasar) samt hushallsavfall (ej i grona pasar) som far slangas i sopnedkasten.
Forpackningar av plast, papper, glas, metall, tidningar, batterier, lampor ska sorteras separat och slangas vid t.ex.
tervinningsstationerna Ostra Real (Ostermalmsgatan) eller Hotel Mornington (Nybrogatan). Grovavfall, elektronik,
vitvaror och farligt avfall maste lamnas vid ndgon av stadens atervinningscentraler. Den ndrmaste ar Roslagstulls
aterbruk.

Brandskyddskontroll

Den 11-12 september 2024 utférdes brandskyddskontroll av samtliga kakelugnar och rékkanaler i féreningen.
| samband med detta uppdagades att nagra rokkanaler och ventilationskanaler var felkopplade pa taket.
Dessa brister dtgardades under 2025.

Besvarande roklukt har rapporterats av nagra medlemmar under arets eldningssédsong. En preliminar beddmning éar att
otillracklig tilluft/franluft i nagra lagenheter kan orsaka roklukten, som forefaller uppsta i samband med eldning i
kakelugnar i narliggande lagenheter. Frdgan undersoks narmare under 2026.

Systematiskt brandskyddsarbete

Foreningen har under aret haft avtal med Brandsédkra om utférande av systematiskt brandskyddsarbete. Styrelsen
beslutade dock i oktober 2025 att sdga upp avtalet med Brandsakra och teckna avtal med Nabo istéllet. Framfor allt
skedde det pa grund av de vasentligt hogre kostnader som avtalet med Brandsakra medférde.

Hissar

Hissen pé Tyskbagargatan har fortsatt att orsaka problem och I6pande underhallskostnader for foreningen under 2025.
Styrelsen har under aret utrett forutsattningarna att komma till ratta med problemen en gang for alla samt pa sa satt
sanka de I6pande underhaliskostnaderna. Dialog med Nabo har inletts om att projektleda en renovering av hissen pa
Tyskbagargatan, ett arbete som forvantas genomforas under 2026. Styrelsen har ocksa utrett fragan om att byta
leverantor av [6pande hissunderhall. | nuldget har vi avtal med Kone men styrelsen bedomer inte att Kone agerat
proaktivt, t.ex. genom att foresla dtgarder som kan minska underhallsbehovet, och stravar darfor efter att byta
leverantor. Fragan utreds vidare under 2026.

Kallarforraden
Flera gamla dorrar, elementskydd och fonsterramar har lange statt och tagit plats i kallarforradens gangar. Dessa saldes
av styrelsen och fraktades bort av képaren hosten 2025.

Stadning

Stadning av gemensamma utrymmen utférs av Optimal trappstéadning. Det har under aret varit lite si och sa med
stadningen vilket papekats till leverantoren av foreningens stadansvarige och styrelsen. Vi har fatt 16fte om battring. Vi
ber alla medlemmar halla lite extra koll pa stadningen i trapphusen och rapportera till styrelsen om ni anser att det inte
héller en acceptabel niva.
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Uppgradering av foéreningens bredband

Foreningens gruppanslutning till fiberbredband fran Bredband2 uppgraderades i april 2025 fran 200/200 Mbit/s till
1000/1000 Mbit/s. Foreningen har tidigare betalat 103,25 kr/manad och anslutning (en anslutning for respektive
lagenhet/lokal) men betalar med det nya avtalet 98,75 kr/ménad och anslutning. Totalkostnaden for féreningen har
darmed sénkts fran 2 478 kr/ménad till 2 370 kr/ménad.

Kommande underhall

Styrelsen arbetar utifran en underhallsplan dar varje atgard anges med uppskattade kostnader och forvantade
tidpunkter fér genomférande. Under 2026 uppgar det planerade underhdllet till cirka 1 miljon kr. Den kostnadsmaéssigt
storsta planerade atgarden for ar 2026 beror hissen pa Tyskbagargatan. Styrelsen prioriterar atgarder pa hissen pa
grund av stora I6pande underhalls- och reparationskostnader for densamma.

Fastighetsnara forpackningsinsamling blir krav fran 1 januari 2027

Styrelsen har under aret haft kontakt med Stockholm vatten och avfall (SVOA) infor det obligatoriska kravet pa
fastighetsnara forpackningsinsamling som enligt regeringsbeslut ska trada i kraft fran och med ar 2027. Kravet utreds
for narvarande narmare och SVOA kan i nulaget inte ge besked om det kommer att bli géllande enligt plan. Star det fast
sa maste foreningen sakerstalla fastighetsnara insamling infor januari 2027. Det kan arrangeras i var fastighet eller ske i
samarbete med grannfastigheter. Styrelsen utreder fragan vidare under 2026 i dialog med SVOA.

Lan och lanekostnader
Under aret har 145 000 kr amorterats pa kvarvarande Ian (45 000 kr ar 2024).

Tva nya 1an tecknades av foreningen pa Handelsbanken under hosten for att tacka kostnader i samband med
fonsterrenovering samt reparation av elvarmeanlaggningar i hangrannor, stuprér och innergard.
Lanen uppgar till 1 200 000 kr (tecknades i november) respektive 600 000 kr (tecknades i december).

Foreningen hade den 31 december 2025 1an pa sammanlagt 9 989 870 kr fran Stadshypotek (Handelsbanken) med
sdkerhet i uttagna pantbrev.

Ar 2025 uppgick féreningens totala rantekostnader till 231 591 kr, en minskning med 47 % (205 710 kr) jamfort med &r
2024. Rantekostnaderna har sankts mycket i takt med att de korta rantorna har sjunkit relativt féregaende ar samt for
att styrelsen i flera omgangar forhandlat med SHB for att pressa ned bankens marginal pa aterstaende lan samt for att
sdkra i 6vrigt battre lanevillkor (bade vad géller bindningstid och réntenivaer). Styrelsen fortsatter att bevaka
ranteutvecklingen samt arbetar aktivt for att sékra bra villkor i samband med kommande villkorsandringar under 2026.

Fastighetsskatt
Féreningen betalade under 2025 fastighetsskatt om 85 170 kr, en mindre hdjning pa 902 kr. Taxeringsvardet ar
117 128 000 kr varav 39 456 000 kr avser byggnad och 77 672 000 kr mark. Landareal 702 kvm.

Tomtrattsavgald

Tomtréatten upplats i 40-arsperioder, for narvarande till 2035-01-01. Tomtrattsavgald faststalls i tiodrsperioder.
Foreningen har inte haft nagot val an att inga avtal med Exploateringskontoret i Stockholms stad om att avgalden fran
och med 2025 under en femarsperiod hojs avsevart. For 2025 till 475 000 kr (en 6kning med 66 % fran 286 700 kr ar
2024), f6r 2026 545 000 kr, fér 2027 616 000 kr, fér 2028 686 000 kr, fér 2029 757 000 kr. Over en femérsperiod innebar
detta en hojning med 164 % vilket vida 6verstiger den hojning foreningen rakat ut for nér tidigare tiodrsperioder 16pt ut
(cirka 100 % hojning per tioarsperiod historiskt).
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Féreningsparm och hemsida

Féreningsparmen, som alla bostadsrattsinnehavare innehar, beskriver fastigheten Brf Karl den XV:s Port nr 7. | parmen
finns alla formella uppgifter om féreningen och de individuella bostadsrétterna, ordningsregler, arbetsfordelning inom
fastigheten, samt en aktuell lagenhetsforteckning med telefonnummer.

Parmen har distribuerats i ett exemplar till varje hushall, men tillhér bostadsratten. Styrelsen har nagra extra exemplar,
som saljs for 750 kr till exempelvis fastighetsméaklare. Om parmen kommer bort far bostadsrattsinnehavaren anskaffa en
ny for samma pris. Parmen ar styrelsens officiella information till fastighetsmaklare och kdpare av bostadsratter i
foreningen. Varje medlem ansvarar for att ersattningsblad eller nya blad sétts in i parmen, till exempel den senaste
arsredovisningen.

Foreningen har en hemsida déar nyckeltal, arsredovisningar och annan viktig information laggs upp lépande:
https://karldenxvsport7.bostadsratterna.se/

Dartill har styrelsen en e-postadress, brfkarlxvport7@gmail.com, som anvénds primart vid styrelsedrenden samt for
kommunikation mellan medlemmar och styrelse.

Grannsamverkan

Styrelsen har under &ret fortsatt arbetet med grannsamverkan i samarbete med Ostermalmspolisen.

Grannsamverkan innebar att féreningen efter att ha uppfyllt fyra kriterier, fatt skyltar av polisen att sattas upp pa
ytterdorrar och méarken pa lagenhetsdorrarna. Skyltarna har en dokumenterad avskréckande effekt pa tjuvar. Styrelsen
vill paminna gamla och nya medlemmar om kraven for grannsamverkan. Alla medlemmar skall ha last
informationsparmen (finns i 2 ex. i féreningsrummet). Kortfattad information finns i féreningsparmen.

| Ovrigt ar det bra att vara observant och hélla god kontakt med grannarna. Foreningens kontaktperson for
Grannsamverkan ar Anna-Lena Palmgren.

Pantsattning
| fastigheten finns pantbrev uttagna pd sammanlagt 17 100 000 kr, varav 11 100 000 kr inom 11 100 000 kr &r stéallda till
Stadshypotek. Resterande pantbrev pa 6 000 000 kr inom 17 100 000 kr kan fritt disponeras av féreningen.

Nyckeltal

« Boyta; 2277 kvm

» Lokaler (uthyrt); 27 kvm gatuplan, 90 kvm kallarplan
« Lageri kallare (uthyrt); ca 50 kvm

« Antal bostadsratter = 23; snittyta 99 kvm

* Lokaler =2

« Hyresintakter 2025 lokaler 249 240 kr, +7 %

+ Arsavgifter 2025 medlemmar 1 543 524 kr, +15 %

« Arsavgifter per kvm boyta: 678 kr i snitt, i en skala som 6kar per kvm ju hégre upp i fastigheten man bor,
vilket foljer andelstalen

« Arsavgifternas andel av totala intikter: 86 %

 Lan per kvm total yta inklusive uthyrda lokaler: 4 088 kr

« Lan per kvm boyta: 4 387 kr

» Réntekanslighet: 6 %

« Sparande per kvm total yta inklusive uthyrda lokaler (kassa): 246 kr

« Energikostnad per kvm total yta inklusive uthyrda lokaler (VA, el, vdrme): 100 kr
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FLERARSOVERSIKT

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1780 764 1563110 1607 084 1410972
Resultat e fin. poster -3017874 -385 341,83 -352 441 -338 581
Soliditet % 48 52 37 13
Arsavgift (kr) per kvm uppléten med bostadsrétt 678 589 614
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 86 85 83
Energikostnad (kr) per kvm 100 98 127
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 4 387 3660 7119
Skuldsattning (kr) per kvm 4 088 3410 6 632
Sparande (kr) per kvm 246 190 126
Réantekanslighet % 6 53 10,08

UPPLYSNING VID FORLUST

Det berédknas inte dsamka svarigheter for foreningen att finansiera sig for ar 2026/27 da resultatmassig forlust ar
vasentligt mindre an arets avskrivningar, som ej belastar kassaflodet. Vara tamligen héga avskrivningar harror fran
stambytet 2019 som kostade ca 13 miljoner kr. Vidare har kapitaltillskottet om knappt 8 miljoner kr uteslutande gatt till
amortering av foreningens lan, med atféljande sankande effekt pa rantekostnader fran och med den 8 mars 2024 och
framat. Manadsavgifterna hojdes i Q1 2025 med 15 % och med ytterligare 10 % i Q1 2026. Styrelsen utesluter inte fler
héjningar under 2026 samt under kommande &r. Okade intakter 4r nédvéndiga pa grund av den kraftigt héjda
tomtrattsavgalden fran 2025 och framat samt for att sakra en langsiktigt hallbar ekonomisk situation for foreningen.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Forlags- Fond for Balanserat Arets
insatser insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid &rets ingang 8594 859 10 574 868 813 676 638 -385 342
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -385 342 385342
Férandring av yttre fond 24 000 -24 000
Forandring av
upplatelseavgifter 5292
Arets resultat -301 787
Belopp vid arets utgang 8594 859 15 866 892 813 267 296 -301 787
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 267 296
Arets resultat -301 787
Summa -34 491
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 24 000
Balanseras i ny rdkning -58 491
Summa -34 491

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1780 764
17 000
1797 764

-1305 153

-95 672

-467 054

-1867 879

-70 115

73

-231 745

-231 672

-301 787

-301 787

-301 787

8(14)

2024-01-01
2024-12-31

1563 110
11 400
1574510

-1 044 403
-83 902
-394 772
-1523 077
57433
1411

-438 186
-436 775
-385 342

-385 342

-385 342
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa egen fastighet
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

6 105 336
72 607

12 757 993
18 935 936

18 935 936

11114
184 683
195 797

709 965
709 965

905 762

19 841 698

9(14)

2024-12-31

6 105 336
89 659
11762 463
17 957 458

17 957 458

278 417

44 016
183 630
506 063

348 363
348 363

854 426

18 811 884
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

8594 859
15 866
892 813
9503 538

267 296
-301 787
-34 491

9 469 047

6,7 9944 870

9 944 870
45 000
48 521

334 260

427 781

19 841 698

10(14)

2024-12-31

8594 859
10574
868 813
9474 246

676 638
-385 342
291 296

9 765 542

8289 870

8 289 870

45000

121 487

589 985

756 472

18 811 884
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda upplatelseavgifter
Amortering av lan

Upptagna lan

Aterbetalda depositioner
Inbetalda depositioner

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-70 115

467 054

73

-231 745

165 267

315 456

-333 881

146 842

-1 445 532

-1 445 532

5292
-145 000
1800 000

1660 292

361 602

348 363
709 965

11(14)

2024-01-01
2024-12-31

51433
394772
1411
-438 186
9430

7 881 641

24 420

7 915 491

860
-7 874 130

15 600
-16 620

-7 874 290
41 201

307 162
348 363
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Nagon avskrivning pa byggnaden sker ej, med hanvisning till att taxeringsvardet dverstiger anskaffningsvardet.

Genomfoért stambyte ar upplagt som forbattringsutgift pa byggnad med det totala vardet av kostnaderna.
Avskrivning sker 6ver 40 ar med start 2019.

For 6vriga forbattringsutgifter och inventarier sker avskrivning éver den forvantade nyttjandeperioden.
Fonsterrenovering 20 ar, uppférande tvattstugor i bostadslagenheter 20 ar, gemensamhetsinventarier 10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Ovriga kostnader 2025 2024
El 80811 63 955
Reparation och underhéll fastighet 51138 68 970
Reparation och underhall hiss 85 423 34 821
Reparation och underhall 6vrigt 47 100 20758
Trappstadning 54 000 59 523
Sophdmtning 86 445 73744
Vatten och aviopp 88 167 89 428
Fjarrvarme 74 650 85 755
Porttelefoni 2 352 2 847
Fastighetsforsakring 74 388 71331
Tomtréattsavgald 469 500 286 700
Fiber 26 852 32214
Fastighetsavgift 85170 84 268
Administrationskostnader 2 850 2190
Kostnad for redovisning och revision 69 000 60 503
Bankkostnader 2527 2 002
Féreningsavgifter 4780 4780
Foreningsaktiviteter 0 614

Summa 1305 153 1044 403
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

2025-12-31

6 105 336
6 105 336

6 105 336

13(14)

2024-12-31

6 105 336
6 105 336

6 105 336

Fastigheten &r taxerad till 117 128 000 kr, varav byggnadsvardet uppgar till 39 456 000 kr for taxeringsar 2025.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser till forman for

koncernforetag

Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar

2025-12-31

845 097
845 097

-755438

-17 052
-772 490

72 607

2025-12-31

14 208 027

1445 532
15653 559

-2 445 564

-450 002
-2 895 566

12 757 993

2025-12-31

11 100 000
11 100 000

| fastigheten finns pantbrev uttagna pa sammanlagt 17 100 000 kr, varav 11 100 000 kr inom 11
100 000 kr ar stéllda till Stadshypotek. Resterande pantbrev pa 6 000 000 kr inom 17 100 000

kr kan fritt disponeras av féreningen.

2024-12-31

845 097
845 097

-738 386

-17 052
-755438

89 659

2024-12-31

14 208 027

14 208 027

-2 067 844

-377 720
-2 445 564

11762 463

2024-12-31

11 100 000
11 100 000
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Not 7 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Amortering inom 2 - 5 ar 180 000 180 000

Foreningens arliga amorteringen for ar 2 - 5 beréknas baseras pa den beréknade amorteringen, 45 000 kr, for narmast
kommande rékenskapsar 2026. Féreningen innehar dven depositioner om 43 620 kr.

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Jonad Neté Fugssson /74) A A
Jonas Niki Hugosson Per Hindersson
Anna-Lena Palmgren Gunilla Tivelius

Var revisionsberattelse har lamnats

Lavako AB

Lars Velldeby

Lars Valldeby
Huvudansvarig revisor
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